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З А К Л Ю Ч Е Н И Е
контрольно-счетной палаты муниципального образования «Гвардейский городской округ» на проект решения Совета депутатов муниципального образования «Гвардейский городской округ» «О внесении изменений в решение Совета депутатов муниципального образования «Гвардейский район» от 18 ноября 2014 года № 348 «Об установлении базовой ставки арендной платы и утверждении методики расчета арендной платы за нежилые здания (помещения), строения и сооружения, находящиеся муниципальной собственности муниципального образования «Гвардейский городской округ». 
«20» апреля 2015 года







г. Гвардейск

На проект решения Совета депутатов муниципального образования «Гвардейский городской округ» О внесении изменений в решение Совета депутатов муниципального образования «Гвардейский район» от 18 ноября 2014 года № 348 «Об установлении базовой ставки арендной платы и утверждении методики расчета арендной платы за нежилые здания (помещения), строения и сооружения, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования «Гвардейский городской округ» контрольно-счетной палатой муниципального образования «Гвардейский городской округ» дано следующее заключение:
В соответствии с п. 3 статьи 16 Федерального закона № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» владение, пользование и распоряжение имуществом, находящимся в муниципальной собственности городского округа относится к вопросам местного значения городского округа.
Подпунктом 4 пункта 2 статьи 20 Устава муниципального образования «Гвардейский городской округ» Совета депутатов определяет порядок управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности.
В соответствии с п. 6.3.3. Положения о муниципальной казне муниципального образования «Гвардейский городской округ», утвержденного Решением Совета депутатов муниципального образования «Гвардейский район» от «18» ноября 2014 г. № 335 размер арендной платы за имущество муниципальной казны, определяется в соответствии с методикой расчета арендной платы, утвержденной решением Совета депутатов муниципального образования «Гвардейский городской округ» и устанавливается не ниже базовой ставки, определенной Советом депутатов муниципального образования «Гвардейский городской округ», без учета налогообложения в установленном законом порядке.
Решением Совета депутатов муниципального образования «Гвардейский район» от «18» ноября 2014 г. № 348 установлена базовая ставка арендной платы и утверждена методика расчета арендной платы за нежилые здания (помещения), строения и сооружения, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования «Гвардейский городской округ».
Принятие данных поправок повлечет изменение величины поступлений в бюджет городского округа по статье «Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления городских округов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений)».
Таким образом, при принятии данного проекта Решения необходимо также внесение изменений в Решение «О бюджете муниципального образования «Гвардейский городской округ» на 2015 год и на плановый период 2016 и 2017 годов».

У случае принятия решения о внесении изменений в мае, т.е. вступления в силу после опубликования и распространения действия на период июнь-декабрь 2015 года, увеличение поступлений в бюджет городского округа от арендной платы по объектам с видом деятельности – для обслуживания мобильной связи составит 117 тыс. рублей, уменьшение поступлений в бюджет городского округа от арендной платы по объектам с видом деятельности – для некоммерческих общественных организаций составит 271 тыс. рублей.
Статьей 614 Гражданского кодекса РФ установлено, если иное не предусмотрено договором, размер арендной платы может изменяться по соглашению сторон в сроки, предусмотренные договором, но не чаще одного раза в год. Законом могут быть предусмотрены иные минимальные сроки пересмотра размера арендной платы для отдельных видов аренды, а также для аренды отдельных видов имущества.
Однако, Постановлением Пленума ВАС РФ от 17.11.2011 № 73 «Об отдельных вопросах практики применения правил Гражданского кодекса Российской Федерации о договоре аренды» определено, что данная норма является диспозитивной  (диспозитивные нормы — нормы, которые указывают определенный вариант поведения, но при этом предусматривают самостоятельность адресатов этих норм, позволяя им урегулировать отношения по собственному усмотрению. Это нормы, которые действуют лишь постольку, поскольку субъекты не установили своим соглашением иных условий своего поведения) и допускает изменение по соглашению сторон условия договора аренды о размере арендной платы чаще одного раза в год, в том числе и в случае, когда указание на возможность такого изменения в самом договоре аренды отсутствует.
Таким образом, изменение величины арендной платы чаще одного раза в год допустимо, но это должно допускаться либо условиями договора, либо нормативно-правовыми актами муниципального образования, регулирующими порядок уплаты и величину арендной платы.
Председатель  контрольно-счетной палаты
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