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контрольно-счетной палаты муниципального образования «Гвардейский городской округ» на проект решения Совета депутатов муниципального образования «Гвардейский городской округ» «О внесении изменений  в решение Совета депутатов муниципального образования «Гвардейский городской округ» от 26 декабря 2016 года № 180 «О порядке расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма  и договорам найма жилых помещений государственного и  муниципального жилищного фонда муниципального образования «Гвардейский городской округ»

«10» декабря 2019 года







г. Гвардейск

На проект решения Совета депутатов муниципального образования «Гвардейский городской округ» «О внесении изменений  в решение Совета депутатов муниципального образования «Гвардейский городской округ» от 26 декабря 2016 года № 180 «О порядке расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма  и договорам найма жилых помещений государственного и  муниципального жилищного фонда муниципального образования «Гвардейский городской округ»  дано следующее заключение:

Согласно п. 3. ст. 156 Жилищного кодекса Российской Федерации размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда устанавливается органами местного самоуправления. Плата за наем устанавливается в соответствии с методическими указаниями, утвержденными федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства.

 Органом исполнительной власти, осуществляющим функции по нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства, является Министерство строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации.

Приказом Минстроя России от 27.09.2016 года № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда» утверждены методические указания установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда.
Пунктом  2.1. Методических указаний определена формула расчета размера платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда: 

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).

Аналогичная норма установлена Порядком расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда муниципального образования «Гвардейский городской округ».

Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле:

Кj=( К1+К2+К3)/3, где

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, месторасположение дома.

Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3].

Значения Кj, К1 - К3 установлены Решением Совета депутатов муниципального образования «Гвардейский городской округ» от 26 декабря 2016г.  № 180 и остаются неизменными.
Согласно пункту 2.2. Методических указаний величина коэффициента соответствия платы устанавливается органом местного самоуправления исходя из социально-экономических условий в данном муниципальном образовании, в интервале [0;1]. При этом Кс может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в данном муниципальном образовании, так и дифференцированно для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или законами субъекта Российской Федерации.

Пунктом 3.2. Порядком расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда муниципального образования «Гвардейский городской округ» установлено, что коэффициент соответствия платы (Кс) устанавливается исполнительным органом местного самоуправления исходя из социально-экономических условий в данном муниципальном образовании и платежеспособности населения, в интервале (от 0 до 1).

В настоящее время Кс равен 0,25, официальный нормативный документ, устанавливающий данную величину (Постановление администрации), отсутствует.
Проектом решения предлагается установить Кс равным 0,2. Таким образом предлагается устанавливать значение Кс решением представительного органа (также, как и значение Кj).
Предлагаемым проектом Решения раздел 3 Порядка расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда муниципального образования «Гвардейский городской округ» приводится в соответствие  нормам, устанавливаемым разделом III Приказа Минстроя России от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», а именно:
«3. Базовый размер платы за наем жилого помещения 

 и коэффициент соответствия платы

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

Формула 2

НБ = СРс х 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс  - средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.

3.2. Средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений, определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).

 В случае отсутствия указанной информации по субъекту Российской Федерации используется средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья по федеральному округу, в который входит этот субъект Российской Федерации.

 3.2. Установить коэффициент соответствия платы (Кс) = 0,2.».

В настоящее время показатель СРс установлен на основании данных c сайта www.ndv39.ru «Недвижимость Калининградской области», что противоречит норме об использовании данных ЕМИСС (данная норма действует с 04.09.2017г. с принятием новой редакции методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда).

Следует отметить, что нормоустанавливающим документом - Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 27 сентября 2016 г. N 668/пр -  не конкретизируется, к полномочиям каких органов местного самоуправления (исполнительных или представительных) относится установление размера платы за пользование жилым помещением.
На основании вышеизложенного, предложенный проект в целом соответствует нормам законодательства РФ. Данное решение может быть принято Советом депутатов муниципального образования «Гвардейский городской округ».

Председатель  контрольно-счетной палаты

муниципального образования
«Гвардейский городской округ»
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