РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

КАЛИНИНГРАДСКАЯ ОБЛАСТЬ

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 

«ГВАРДЕЙСКИЙ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ»

КОНТРОЛЬНО-СЧЕТНАЯ ПАЛАТА

238210, Калининградская область, г. Гвардейск, ул. Красноармейская, д. 26а
Тел. 3-47-04
З А К Л Ю Ч Е Н И Е

контрольно-счетной палаты муниципального образования «Гвардейский городской округ» на проект решения Совета депутатов муниципального образования «Гвардейский городской округ» «О размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам
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г. Гвардейск

На проект решения Совета депутатов муниципального образования «Гвардейский городской округ» «О размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Гвардейский городской округ»  дано следующее заключение:

Согласно п. 3. ст. 156 Жилищного кодекса Российской Федерации размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) устанавливаются органами местного самоуправления. Плата за наем устанавливается в соответствии с методическими указаниями, утвержденными федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства.

 Органом исполнительной власти, осуществляющим функции по нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства, является Министерство строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации.

Приказом Минстроя России от 27.09.2016 года № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда» утверждены методические указания установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда.
В соответствии с п. 1.2. Методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда указания предназначены для использования органами местного самоуправления.

Размер платы, предложенный в проекте решения, установлен в соответствии с формулой, указанной в п. 2.1. Методических указаний: Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения  муниципального жилищного фонда;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения  муниципального жилищного фонда (кв. м).

Пунктом 2.2. Методических указаний установлено, что величина коэффициента соответствия платы Кс устанавливается органом местного самоуправления исходя из социально-экономических условий в данном муниципальном образовании в интервале от 0 до 1. При этом коэффициент может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в муниципальном образовании, так и дифференцировано для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки. Проектом решения предлагается установление единого коэффициента для всех граждан в размере 0,25. 

Базовый размер платы за наем жилого помещения в соответствии с п. 3.1. Методических указаний определяется по формуле НБ = СРс х 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем 1 кв. м жилого помещения в месяц (руб.).

Проектом решения предлагается установить среднюю цену 1 квадратного метра на вторичном рынке жилья в размере 30000,00 рублей на основании данных раздела коммерческого сайта ndv39.ru «Изменение цен на квартиры в Калининградской  области на вторичном рынке. Стоимость квартир в Калининградской области».

Пунктом 3.2. Методических указаний установлено, что средняя цена 1 квадратного метра на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики. Получение информации о средней цене 1 квадратного метра на вторичном рынке жилья из других источников не предусмотрено.

Согласно п. 4.3. Методических указаний значения показателей К1-К3 оцениваются в интервале от 0,8 до 1,3. Проектом решения предлагается установить значение вышеуказанных коэффициентов в следующих размерах:

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения (период постройки дома):

	№ п/п
	Категория жилищного фонда (период постройки дома)
	К1

	1
	Жилые дома до 1945 года постройки
	0,8

	2
	Жилые дома  1946-1970 года постройки
	1,1

	3
	Жилые дома  1971-1995 года постройки
	1,2

	4
	Жилые дома после 1996 года постройки
	1,3


К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения:

	№ п/п
	Характеристика благоустройства жилищного фонда
	К2

	1
	Централизованное  отопление ( или автономное отопление на природном газе),централизованные водоснабжение, водоотведение,  газоснабжение
	1,3

	3
	 Централизованные  водоснабжение, водоотведение,  печное/котелковое отопление на твердом топливе
	1

	4
	Централизованное  водоснабжение,  печное/котелковое отопление на твердом топливе
	0,9

	5
	дома, не имеющие благоустройства
	0,8


К3 - коэффициент, характеризующий месторасположение дома:

	№ п/п
	Населённые пункты
	К3

	1
	г.Гвардейск, пос.Пригородное
	1,3

	2
	пос. Знаменск, пос.Озерки
	1,1

	3
	прочие населенные пункты
	0,8


Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации вступает в силу с 01 января 2017 года, соответственно вся нормативная база, разработанная с использованием норм данного приказа, распространяет свое действие на правоотношения, возникающие с 01 января 2017 года.
На основании вышеизложенного, предложенный проект в целом соответствует нормам законодательства РФ. Принятие данного решения находится в компетенции Совета депутатов муниципального образования «Гвардейский городской округ».
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